OVS -02/2024/PGU

ZAMER a PODMIENKY Obchodnej verejnej sut’aze &. OVS-02/2024/PGU
0 najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy 0 nijme nebytovych priestorov
vyhlasena v zmysle ust. § 281 az 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny ziakonnik),
V spojeni zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich
pravnych predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

Nazov:
Sidlo:
1CO:

DIC:
Zastupeny:

Kontaktna osoba:

Tel. kontakt:

e-mailova adresa:

kraja v zneni platnych dodatkov

I. Identifikacia vyhlasovatela

Povazska galéria umenia v Ziline
Stefanikova 2, 010 01 Zilina

36 145 190

2021459627

Mgr. Miroslava Sikorova

Mgr. Katarina Okuliarova

041/56 22 522

pgu@vuczilina.sk

Ako vyhlasovatel Obchodnej verejnej stitaze vyhlasuje podla § 281 az 288 zak. ¢. 513/1991 Zb.
(Obchodny zakonnik) vyhlasuje podla § 281 az 288 zak. ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik)
obchodnu verejni sut’aZz o najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych
priestorov v sulade s § 9a ods. 9 v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) Zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na ust. Cl. 22 ods. 1 pism. b)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja (d’alej len ,,Zasad“)
a suCasne zverejiiuje zamer prenajat’ Casti svojho docasne prebytoéného majetku formou obchodnej

verejnej sutaze.

I1. Predmet obchodnej verejnej stit’aze

1. Predmetom sutaZe je prenechanie majetku do uzivania na zéklade zmluvy o najme

nebytovych priestorov:

e nebytové priestory ocelkovej vymere 149,50 m* a60 m® terasa (nacrt pddorysu
Vv prilohe) nachadzajuce sa v nehnutelnosti - stavbe s. ¢. 996 na pozemku parc. ¢. KN-C
1825 zapisanej Okresnym Gradom, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢islo 6194 pre
katastralne izemie Zilina, a to:

- prizemie miestnost &. 1 socilne zazemie (WC) — 8,50 m?,
- prizemie miestnost ¢. 2 sklad — 8,10 m?

- prizemie miestnost’ ¢. 3 sklad — 12,60 m?,

- prizemie miestnost’ &. 4 sklad — 24,40 m?,

- prizemie miestnost’ ¢. 5 sklad — 2,50 m?,

- prizemie miestnost’ ¢. 6 sklad — 2,60 m?,

- prizemie miestnost’ &. 7 chodba — 2,80 m?,

- prizemie miestnost’ ¢. 8 sklad — 11,00 m?,

- prizemie miestnost’ &. 9 kaviareii — 77,00 m’ a

- prizemie terasa — 60 m?.

Nebytovy priestor pontiikany na prenajom je v sprave: Povazskej galérie umenia, ktorej zriad’ovatel'om
je Zilinsky samospravny kraj. Vyhlasovatel' obchodnej verejnej sttaze umozni uchadzacovi, aby si
predmetné nebytové priestory prezrel pred prihlasenim do obchodnej verejnej sttaze. Termin
obhliadky si mézu uchadzaci dohodnut’ tiez telefonicky s kontaktnou osobou vyhlasovatel’a, tel: +421
41 5622522 najneskor do troch dni po nahlaseni zaujmu. BlizSie informacie na e-mailovej adrese:

pgu@vuczilina.sk.
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OVS -02/2024/PGU
2. Utel najmu:
Uzivanie predmetu najmu za ucelom organizovania kurzov, Skoleni, prednasok, vystav
a kultirnych podujati, pozi¢iavanie Siat, odevov a doplnkov, kaviarenskej cinnosti, prip.
administrativne priestory.

3. Doba najmu: )
Doba urcita, od 1.9.2024 do 31.08.2027, s moznostou predlZzenia o 2 roky (najviac v§ak na 5
rokov vratane).

4. VySka najmu:
Né4jomné bude urené vzmysle vysledku stitaze, pricom minimalna vyska ndjomného
vyhlasovatelom je uréena na 11,00 € za 1 m? za mesiac, ¢o &ini 2304,50 € (dvetisictristostyri
eur, 50/100) mesacne za cely predmet najmu.
V cene najomného nie su zahrnuté sluzby spojené s najmom.

I11. Podmienky sut'aze

1. Sutaze sa moZu ziucastnit’: pravnické a fyzické osoby.

2. Spodsob a termin dorucenia sut’aznych navrhov:

Zaujemcovia mozu predlozit’ svoje sit'azné navrhy osobne alebo postou v uzatvorenej obalke,
na ktorej je uvedené: nazov a sidlo ucastnika a oznaéenie ,,OVS-02/2024/PGU -
NEOTVARAT na adresu: Povazska galéria umenia, Mgr. Katarina Okuliarova, Stefanikova
2, 010 01 Zilina alebo osobne na sekretariat Povazska galéria umenia, Stefanikova 2, 010 01
Zilina najneskor do 14.08.2024 do 12:00 hod. (lehota na dorudenie ponuk predkladanych
osobne alebo postou na adresu vyhlasovatela sa povazuje za dodrzani, ak ponuka bola
dorucena na sekretariat vyhlasovatel'a do datumu a hodiny ukonéenia podavania navrhov, t.j.
najneskor do 14.08.2024 do 12:00 hod Ponuka anavrh zmluvy musi byt vypracovany
v slovenskom jazyku.

3. SutazZny navrh musi okrem iného obsahovat’ najmi:
a) Identifikacné udaje zaujemcu:
Pri FO : meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého bydliska,
Pvri FO — podnikatelovi: meno, priezvisko, obchodny nazov, miesto podnikania, ICO, DIC,
IC DPH (ak je pridelené )

Pri PO: obchodné meno, pravnu formu , sidlo, ICO, DIC, IC DPH ( ak je pridelené) , doklad

0 ustanoveni Statutarneho zastupcu konat’ za PO

- ak nie je pravnickd osoba zapisanad v Obchodnom registri : overentl kopiu zakladatel'ske;
listiny alebo spolocenskej zmluvy

- stanovy (resp. Statat ) ak pravnicka osoba je povinna tieto stanovy ( Statt) mat’ na zaklade
osobitného zakona,

b) oznacenie Kkontaktnej osoby ziaujemcu, tel. kontakt, e-mailovd adresa, na ktora mu bude
vyhlasovatel'om ozndmeny vysledok obchodnej verejnej sutaze,

¢) navrhnuti vy$ku najomného za predmet siit'aZe: celkova vyika najomného za m*/mesiac, pric¢om
minimélna vy$ka najomného vyhlasovatelom je uréend na 11,00 € za I m” za mesiac,

d) icel najmu: organizovania kurzov, Skoleni, prednasok, vystav a kulturnych podujati, poziciavanie
Siat, odevov a doplnkov, kaviarenskej ¢innosti, prip. administrativne priestory,

¢) vyplneny a podpisany navrh zmluvy v pisomnej forme, ktora tvori prilohu tychto podmienok
O)VAH
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f) pisomné ¢estné prehlasenie zaujemcu:

- Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,

- Ze si predmet najmu, ktory je predmetom obchodnej verejnej sitaze prezrel, oboznamil sa
s jeho technickym stavom a Vv pripade, Ze sa stane vitazom obchodnej verejnej sutaze ho
prevezme Vv stave, v akom sa nachadzal v Case jeho osobnej prehliadky,

- ak je zaujemca fyzickou osobou — navrh musi obsahovat’ pisomny suhlas zaujemcu pre
vyhlasovatela a ZSK ako vlastnika majetku so spracovanim osobnych udajov uvedenych
Vv prihlaske do obchodnej verejnej sutaze, vratane priloh pre ucely prerokovania nédvrhu na
najom V komisii vyhlasovatel'a a nésledne uzatvorenia a schvalenia najjomnej zmluvy za
podmienok ustanovenych v zakone ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov vratane vyhldsenia, ze tento suhlas so sprostredkovanim osobnych
udajov je platny pocas doby platnosti njjomnej zmluvy az do lehoty vysporiadania
vsetkych zavdazkov vzniknutych na zaklade platnosti najomnej zmluvy a uplynuti
archivacnej doby,

- ze nie je dlznikom v konkurznom, exekuc¢nom konani a nie je dlznikom v omeskani vo
vztahu k vyhlasovatelovi alebo zriad’'ovatel'ovi vyhlasovatel’a.

Cestné prehlisenia moézu byt uvedené priamo v pisomnom ndavrhu (ponuke) alebo mézu
tvorit samostatnu prilohu podaného navrhu (ponuky).

Rozsah a tiplnost’ stitazného navrhu:

Sttazny navrh musi byt predloZzeny v stlade s podmienkami sitaze a v poZzadovanom rozsahu.
Sutazné navrhy doruc¢ené inym spdsobom, ako je uvedeny v bode 2 tohto oznadmenia alebo po
stanovenom termine odovzdania, nebudu do obchodnej verejnej sut’aze prijaté.

4.

Zasady obsahu zmluvy, na ktorom vyhlasovatel’ trva:

Typ zmluvy: Ndgjomna zmluva uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vyS§8ich tizemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov (d’alej len
»Zmluva‘).

Vyhlasovatel’ trva na obsahu zmluvy, ktorej vzor je v prilohe tejto obchodnej verejnej sitaze a
vyhradzuje si pravo navrh zmluvy menit’ alebo doplnit’ na zéklade vysledku tejto obchodne;j
sut'aze.

Vyhodnotenie ponik a oznamenie vysledku:

a) Vyhlasovatel’ (Statutar organizacie) zriadi na ucel vyhodnotenia ponuk uchadzacov najmenej
troj¢lennu komisiu (Komisia je spdsobila vyhodnocovat’ predlozené ponuky, ak je stiCasne
pritomna nadpolovi¢na vicsina vsetkych jej ¢lenov, najmenej vSak traja ¢lenovia (na platné
rozhodnutie komisie je potrebna nadpolovi¢na vacsina hlasov pritomnych ¢lenov komisie),

b) zo zasadnutia komisie sa spiSe zapisnica, ktort podpisu vSetci Clenovia komisie (pripadny
dovod nepodpisania zapisnice sa v zapisnici poznamena),

c) vyhlasovatel vyberie najvhodnejsi z predloZzenych navrhov aoznami jeho prijatie
vybranému uchadzacovi v lehote do 10 dni od vyhodnotenia sutaze a netspeSnym
uchadzacom doruci v tejto lehote oznamenie o odmietnuti ich navrhov. Oznamenie podla
predchadzajucej vety dorucuje vyhlasovatel' elektronickou formou na e-mailova adresu
ucastnika, ak ju ma zriadent, inak postou.

Dal§ie podmienky vyhlasovatela:

a) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' podmienky sutaze alebo sut'az zrusit' podla §
283 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,

b) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy (§287 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik) a ukon¢it obchodni verejnti sataz bez vyberu
sutazného navrhu,

c) vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ zaujemcu v pripade, ak tento je alebo
v minulosti bol dlznikom vyhlasovatela, resp. Zilinského samospravneho kraja, ako
zriad’ovatel'a vyhlasovatel’a,
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d) vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na vyhlasenie vybraného sutazného
navrhu,

e) vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo akceptovat’ aj ponuku zaujemcu, ktora obsahuje zrejmé
nespravnosti alebo ak prilohy obsahuju iba formalne nedostatky, pokial’ tieto nemenia
samotny obsah sutazného ndvrhu v Casti pontikanej vySky najomného (dalej len
nedostatky), ak uchadza¢ bez zbyto¢ného odkladu od dorucenia oznamenia tychto
nedostatkov ohlasovatel'om tieto nedostatky odstradni vo vyhlasovatel'om stanovenej lehote,

f) vyhlasovatel’ neuhradza zaujemcom Zziadne naklady spojené s Gcastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi,

g) lehota na uzatvorenie zmluvy o najme s vybratym ucastnikom je 30 dni od oznamenia
0 vybrati jeho sut'azného navrhu,

h) vpripade, Ze so zaujemcom vitazného navrhu nebude uzatvorend zmluva o najme
z dovodov na strane zdujemcu, mdze vyhlasovatel' uzavriet zmluvu so zaujemcom, ktory
sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze umiestnil ako d’al$i v poradi. Vyhlasovatel je
opravneny rokovat o uzatvoreni zmluvy ondjme aj v pripadoch, ak z akychkol'vek
dovodov vybrany ucastnik neuzavrie ndjomni zmluvu v lehote urcéenej vyhlasovatel'om
sut'aze,

i) vpripade, 7e¢ zaujemca vitazného navrhu, ktory je jedinym zaujemcom tejto OVS
z akychkol'vek dévodov neuzavrie zmluvu o ndjme v lehote urcenej vyhlasovatelom
sutaze, je vyhlasovatel opravneny vyhlasit nova OVS na predmet ndjmu a rokovat’
0 uzatvoreni zmluvy o najme so zaujemcom vitazného navrhu tejto novej vyhlasenej OVS.

J) vitazny zaujemca (s ktorym vyhlasovatel' uzavrie zmluvu o najme) moéze vykonat
stavebné¢ Ttupravy alebo akéhokolvek iné zhodnotenie predmetu najmu len po
predchadzajicom pisomnom stihlase vyhlasovatel’a na vlastné naklady a nebezpecenstvo, a
to maximalne do vysky 40% sumy najmu, vyska investicii musi byt v rozsahu, ktory bude
vopred odsthlaseny prenajimatelom a ziaroven bude investicia (stavebné tpravy)
najomcom neodkladne a preukazatelne zdokumentovana (zaplatena faktira,
fotodokumentacia) tak, aby bolo zrejmé, ze bola uskutocnena do predmetu ndjmu bez
naroku na nahradu z akéhokol'vek dovodu.

7. Sposob vyberu najvhodnejSiecho navrhu na uzavretie zmluvy o najme:
a) navrh predlozeny zaujemcom sa zahrnie do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak
jeho obsah bude zodpovedat’ sitaznym podmienkam,
b) kritériom pre vyhodnotenie sitaznych navrhov bude najvyssia poniknuta cena najomného
€/m?/mesiac a sulad s pozadovanym G&¢elom najmu,
C) Vv pripade rovnosti pontikanych cien vyhlasovatel’ pisomne oslovi navrhovatel'ov s najvyssou
pontiknutou cenou, aby tito zvysili ponukana cenu inak odmietne vsetky navrhy.

8. V pripade potreby objasnit’ tidaje uvedené v tychto podmienkach sitaze, mozZe zaujemca
poziadat oich vysvetlenie priamo u kontaktnej osoby vyhlasovatel'a: Mgr. Katarina
Okuliarova, e- mail: pgu@vuczilina.sk

V stlade s¢l. 24 ods. 4 vspojeni s¢l. 21 ods. 1.3. pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja schvalujem tieto podmienky Obchodnej verejnej stt'aze
¢. OVS-02/2024/PGU.

V Ziline, dia 23.07.2024

Ing. Erika Jurinova, v.r.
predsednicka
V Ziline, dia 24.7.2024

Za vyhlasovatela:

Mgr. Miroslava Sikorova , V.r.
riaditel’ka
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Priloha ¢. 1

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1/2024
(d’alej len ,,zmluva)
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Povazska galéria umenia v Ziline

Sidlo: M. R. Stefanika 2, 010 01 Zilina

Stat. organ: Mgr. Miroslava Sikorova, riaditel’ka

ICO: 36145190

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK24 8180 0000 0070 0048 1889

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

(dalej len ,, prenajimatel*)

a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastap.:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zapisany V registri:
(dalej len ,, ndjomca*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby s. &. 996
postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 1825, zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 6194 pre katastralne zemie Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢&lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ast) so suhlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku obchodnej verejnej stitaze, ktora sa zacala diiom
zverejnenia jej vyhlasenia, atodnaod .............. do..oooein .

Clanok II.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere — 149,50
m?, t.j. miestnosti ¢. 1,2,3,4,5,6,7,8,9 a terasu o vymere 60 m? nachadzajuce sa v objekte na
prizemi budovy s. ¢. 996 postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 1825, zapisanej Okresnym
tradom Zilina, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 6194 pre katastralne uzemie Zilina, S0
samostatnym vchodom z ulice Stefanikovej 2.
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(d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu‘* alebo ,,nebytovy priestor)
2. Predmet najmu je vyznaéeny Vv nacrte, ktory je neoddelite’nou Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok I11.
Uéel najmu
1. Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za uéelom: organizovanie kurzov, skoleni,
prednasok, vystav a kultarnych podujati, pozifiavanie S$iat, odevov a doplnkov, kaviarenska
¢innost’, administrativne priestory.
2. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu oboznameny a ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve prijima.

Clanok IV.

Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 1.9.2024 do 31.08.2027, s mozZnost'ou
prediZenia o 2 roky (najviac viak na 5 rokov vratane). Ndjomca pisomne vyzve prenajimatel’a na
uzavretie dodatku, ktorého predmetom bude prediZenie doby najmu o d’alsie 2 roky, pri¢om vyzva
musi byt odoslana najneskor v lehote 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmet najmu.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze predmet najmu si prezrel, bol oboznameny so
stavom predmetu ndjmu, nepozaduje od prenajimatela Ziadne Gpravy ani opravy a predmet najmu
V tomto stave prebera bez vyhrad do uzivania.

3. Najomca je povinny predmet najmu riadne uzivat na dohodnuty ucel a chranit’ ho pred
poskodenim, znehodnotenim a zni¢enim.

4. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v Stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na dohodnuty G¢el uZivania, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

5. 'V pripade, Ze po skon¢eni doby najmu ndjomca predmet najmu nevyprace a k datumu skoncenia
doby najmu ho neodovzda prenajimatel’ovi, zmluvné strany sa dohodli, zZe vypratanie priestorov
moZe vykonat prenajimatel, a to na naklady najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel
ziadnu zodpovednost’ za pripadnti $kodu na veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania predmetu nadjmu oznamit' najomcovi asponn 5 dni pred pldnovanym terminom
uskutoCnenia vypratania.

Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté nagjomné vo vyske ...... €/m%mes. Celkové mesadné ndjomné za prenajaté nebytové
priestory uvedené v Cl. II. bode 1 predstavuje ................... € (SIOVOM....ooiieciciee ).

2. Néjomca sa zavézuje platit’ dohodnuté ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske: ..o
€ (slovom: ..o ) vzdy do 15. dna prislusného mesiaca na tcet prenajimatel’a
IBAN: SK24 8180 0000 0070 0048 1889, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol:
MMRRRR (M - ¢islo mesiaca, RRRR — rok), konstantny symbol: 0308.

3. Prva platbu za najom uhradi podla Cl. V1. ods. 2, pri zvy$nych bude zohl'adnena vyska investicii
Vv rozsahu, ktory bude vopred odsuhlaseny prenajimatelom maximalne vSak do vysky 40 %
zZceny najmu azaroven bude investicia (stavebné upravy) najomcom neodkladne a
preukazatelne zdokumentovana (zaplatena faktura, fotodokumentacia) tak, aby bolo zrejmé, ze
bola uskuto¢nena do predmetu najmu.

4. Vo vyske ndgjomného nie su zahrnuté tGhrady za sluzby spojené s najmom (uvedené v Cl. VII
tejto zmluvy).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne jednostranne zvysit
dohodnuté najomné z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) vo vySke zodpovedajuceho
indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendamy rok na zaklade kaZzdoroc¢ného
vyhlasenia  Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat
najomcu 0 zvySeni  najomného. ZvySené najomné je zavdzné pre najomcu od
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nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zO Strany
prenajimatela.

CL. VIL
Technické zhodnotenie predmetu zmluvy

Technické zhodnotenie predmetu ndjmu najomca podla Cl. VI. ods. 3 vykond vo vlastnom mene
a na vlastné naklady. Najomca sa zavézuje, Ze odsuhlasené stavebné upravy vykona za dodrzania
vSetkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu boli resp. budu vydané.
Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajiicim suhlasom
prenajimatela, prip. aj na jeho odportcanie, co sa tyka aktualnosti potreby zmien na predmete
najmu. Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ vykonanie rekonstrukcie, resp. nedat’ suhlas so
zmenou predmetu najmu, napr. ak by v pripade uskutoénenia navrhovanej zmeny na predmete
najmu hrozilo, Ze sa znizi hodnota stavby alebo by bola ohrozena jej statika.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze ndjomca po skonceni najmu nebude mat’ narok na nahradu
vynalozenych ndkladov na zhodnotenie predmetu najmu, teda nebude mat narok ani
na protihodnotu toho, o0 ¢o sa Gpravami zvysila hodnota predmetu najmu, okrem pripadu, ak by
doslo k pred¢asnému skon¢eniu najmu z dévodu porusenia povinnosti na strane prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, ze po¢as doby uzivania, pokial’ sa nedohodnu pisomne inak, technické
zhodnotenie (stavebné upravy predmetu najmu) hradené najomcom bude odpisovat’ najomca
v zmysle zakona ¢.595/2003 Z. z. odani zprijmov v zneni neskorSich predpisov, pricom
prenajimatel’ prehlasuje, Zze o tieto vydavky nezvysi vstupni cenu predmetu najmu pre ucely
odpisovania.

Clanok VIII.

Uhrada za sluZby spojené s najmom a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi zalohovo thradu za
sluzby spojené s najmom 550,- €, a to za dodavku tepla, dodavku elektrickej energie, vodné a
stoéné, vyvoz odpadu do konca prislusného mesiaca bezhotovostnym prevodom na tucet
prenajimatel’a IBAN: SK24 8180 0000 0070 0048 1889, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny
symbol: MMRRRR (M — ¢islo mesiaca, RRRR — rok), konstantny symbol: 0308.
Prenajimatel’ vykona vyuctovanie platieb najomcovi po ukonceni zmluvy, po doruceni a

prevzati dodavatel'skych faktar za wUétovné obdobie, dodavku tepla alikvotnou ¢iastkou z
2

celkovej  faktary podla  prenajatych m; elektrickd energia podla  spotreby na
samostatnom elektromere; vodné a stoéné vo vyske 50 % z celkovej roénej fakturacie; vyvoz
odpadu vo vyske 35 % z ro¢nej platby podl'a platobného vymeru.

V lehote do 10 dni od dorugenia vyuctovania prenajimatelom je najomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatel’ovi alebo prenajimatel” je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujuci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

Clanok IX.

Sankcie
Ak najomca neuhradi ndjomné podla ¢lanku VI. tejto zmluvy alebo uhrady za sluzby
spojené¢ S najmom podla ¢lanku VII. tejto zmluvy v dohodnutej vyske a vcas, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi Grok z omeSkania VO vySke podla ustanovenia § 1 ods. 1 nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.
Ak najomca neuhradi platby podla odseku 1 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas),
je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauS$alnu ndhradu nakladov spojenych S uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia Vlady
SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.
V pripade, Ze najomca Si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ najomné alebo thradu za sluzby
spojené S najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’” od neho zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej
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pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’
domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd najomcovi povinnost platit Grok z omeSkania vO vySke podla platnych pravnych
predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v Clanku II. na uZivanie na dojednany tgel,

b) pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

¢) poskytovat najomcovi fotokopiu vyactovanych faktar za poskytnuté sluzby (dodavka
tepla, elektrickej energie, vodné/sto¢né, vyvoz odpadu) pri roénom zacétovani.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet ngjmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné a tihradu za sluzby spojené s
najmom riadne a véas v termine splatnosti,

C) povinnost uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost' zabezpeCit na vlastné néaklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najméi
udrziavat’ Cistotu,

) povinnost' vopred prerokovat S prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’
potrebu oprav, ktoré st Vv rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody. Stavebné
upravy je najomca opravneny na predmete ndjmu vykonavat len S predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady. Najomca moze
pozadovat’ od prenajimatela thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len
vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie tychto zmien
a sucasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase alebo osobitnym pisomnym
prehlasenim) na uhradu tychto nakladov alebo ich casti. Prenajimatel a najomca sa
dohodli, Ze najomca po skoneni najmu nebude mat narok na nahradu vynalozenych
nakladov na rekon$trukciu predmetu najmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat
narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci,

f) povinnost' zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu najmu, najmid vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
zneni,

g) povinnost' bez zbytotného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel’ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych tabal’
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

1) povinnost' v prenajatom priestore na vlastné naklady zabezpeCovat pravidelné odborné
prehliadky a odborné skasky v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z., vyhlasky MPSVaR SR ¢.
508/2009 Z. z. a platnych STN noriem (elektrorevizie elektrickych rozvodov a pod.). Splnenie
tejto povinnosti je najomca povinny preukazat’ prenajimatelovi ihned’ po ich vykonani, a to
predloZenim fotokopie dokladu o ich vykonani; a zabezpecit' pravidelné revizie zariadeni, ktoré
si inStaluje do prenajatych priestorov,

J) povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni a na tseku ochrany
pred poziarmi najmd zo zakona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
¢.121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii, najma: zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochrany,
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za vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej
poziarnej dokumentacie podl'a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii a za
vykonavanie poziarnych prehliadok,

K) povinnost zabezpeCovat Vv predmete najmu na svoje néaklady vSetky povinnosti
vyplyvajice z0 vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi
najméd z0 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii, najmi: zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochrany v prenajatych
priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poZiarnej dokumentacie podla vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. a za
vykonavanie poziarnych prehliadok.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit’, bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Nijomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez

predchéadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat’ thradu ndkladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

o

Clanok XI.
Osobitné dojednania
Néjomca sa uzavretim tejto zmluvy zavéizuje, ze zhodnoti a zrekonsStruuje predmet najmu pouzitim
finan¢nych prostriedkov do vysky 32 263,00 € (slovom: tridsatdvatisicdvestosestdesiattri Eur) sumy
najmu (od 1.10.2024 do 31.8.2027) z dévodu investicii (d’alej aj ,.technické zhodnotenie predmetu
najmu‘) do 3 rokov od nadobudnutia u¢innosti zmluvy a zaroven sa najomca zavizuje:

(1) zavézuje technické zhodnotenie predmetu najmu vykonat' vo vlastnom mene a na vlastné naklady,
za dodrzania vSetkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu budi na
opravy vydané. Najomca bude modct od prenajimatel’a tthradu ndkladov len v tom pripade, ak mu
prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny sthlas na vykonanie tychto zmien (bud’ priamo v tomto
suhlase alebo v osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Casti. Najomca
po skoncCeni ndjmu nebude mat’ narok na protihodnotu toho, o ¢o sa upravami zvysila hodnota
prenajatej veci, okrem pripadu, ak by doslo k predéasnému skonceniu najmu z dévodu poruSenia
povinnosti na strane prenajimatel’a;

(il) zavdzuje preukazat prenajimatelovi technické zhodnotenie predmetu najmu dokladmi, ato
zhodnotenia predmetu nijmu sa rozumie informovat prenajimatel’a v akej vySke a do ¢oho boli
investované finanéné prostriedky, aby bola preukazana povinnost’ ndjomcu zrekonstruovat’ a zhodnotit’
predmet ndjmu pouzitim financnych prostriedkov do vysky 32 263,00 € sumy najmu. Prenajimatel’ ma
pravo predlozené podklady ndjomcu o vyske technického zhodnotenia predmetu najmu skontrolovat’ aj
so skutoénym fyzickym stavom v predmete najmu a nim akceptovani sumu najomcovi pisomne
potvrdi;

(iii) zavédzuje v pripade poruSenia povinnosti zrekonstruovat’” a zhodnotit' predmet najmu pouZzitim
finan¢nych prostriedkov do vysky 32263,00 € sumy najmu, ato sposobom a c¢asovym
harmonogramom vopred odstihlasenym prenajimatel'om, zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske rozdielu
medzi sumou 32 263,00 € a vyskou skuto¢ne vynalozenych finan¢nych prostriedkov do technického
zhodnotenia predmetu najmu.

Clanok XI1.
Skonc¢enie najmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku V. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skoncit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat tGto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z
dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.
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4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnijme nebytovych priestorov v
platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat' predmet najmu v
rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zacina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek povinnost
podl'a tejto zmluvy, alebo ked” je v omeskani S platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Uginky odstipenia nastdvaju doruéenim pisomného
oznamenia 0 odstupeni najomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku,
ale az odo dina dorucenia odstapenia druhej zmluvnej strane. Odstiipenie musi mat’ pisomnu
formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane a musi byt v iom uvedeny konkrétny dévod
odsttipenia, inak je neplatné.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika
touto dohodou vylu¢uju.

Clanok XIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené Vv tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a vlastnik.

4, Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi Stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia stihlasu predsednicky na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobtda
ucinnost’ prvym dilom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sahlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

— Priloha ¢. 1 —nacrt prenajatych priestorov
V stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK predsedni¢ka ZSK siihlasi
S uzatvorenim tejto najomnej zmluvy.

V Ziline, dfi@ .....oveveren...

Ing. Erika Jurinova

predsednicka
V Ziline, diia .......ccvvvennn.
Nijomca: Prenajimatel’:
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